EL CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN

El Cumplimiento del CTE

Desde ahora hay que cumplir las siguientes cosas:

1 – Proyecto Básico

· Debe haber en la memoria un anexo o apartado de cumplimento del CTE que tiene que tener al menos el texto que puede bajarse de la Web del Colegio (hay también en la Web un modelo de memoria que se ha enviado en CD este verano).

· La definición geométrica del Proyecto debe permitir el cumplimiento de SI y SU (no está de más el justificar además en la memoria, el cumplimento de ambos DB’s).

2 – Proyecto de Ejecución

· Debe haber en la memoria un anexo o un apartado de cumplimiento del CTE, justificando pormenorizadamente que las especificaciones del proyecto cumplen SI, SU Y HE (hay en la Web un modelo de memoria que además se ha enviado a todos en un CD este verano).

· Tiene que haber una mención a las condiciones de recepción, puesta en obra y utilización de las unidades de obra (hay en la Web una recopilación de lo que dice el CTE a este respecto que puede incluirse íntegra como parte del Pliego de Condiciones).

· Tiene que haber un Plan de Control.  Esperamos tener dentro de unos días en la Web unas listas realistas de controles a efectuar (lo peor que puede hacerse, es dejar constancia de que van a hacerse cosas que luego no se hacen).

· Tiene que haber un relación de pruebas de funcionamiento previstas (se refiere como mínimo a las pruebas de instalaciones que se hacen habitualmente).

3 – Dirección de Obra

Hay que dejar constancia de los cambios respecto al Proyecto con la conformidad expresa del Promotor (muy importante a efectos de eventuales reclamaciones posteriores de los usuarios).

Caben tres posibilidades:

a) Cambios por iniciativa del Arquitecto; deben cumplir el CTE* y tener la conformidad del Promotor.

b) Cambios por iniciativa del Promotor o el Constructor (deben tener la conformidad del Promotor), que cumplan el CTE*; pueden ser autorizados por el Arquitecto.

c) Cambios por iniciativa del Promotor o el Constructor que no cumplan el CTE*.  No pueden ser autorizados y si se han producido sin conocimiento del Arquitecto, es preciso ordenar que se rectifique lo ejecutado en obra.

De las modificaciones puede dejarse constancia de dos formas:

a) Modificando la documentación de proyecto para recogerlas.

b) Levantando actas que se incorporen a la documentación de fin de obra (habrá en la Web modelos de acta para los tres casos posibles).

* Si en el Proyecto Básico se ha dejado constancia del compromiso de superar las prestaciones mínimas del CTE, en algún aspecto, el compromiso debe ser mantenido en el Proyecto de Ejecución y en Obra.  No pueden ordenarse ni aceptarse modificaciones que supongan una rebaja de prestaciones respecto a lo comprometido en el Proyecto Básico.  Para poder asumir cambios que cumplan el CTE pero no el Proyecto Básico, hay que redactar un Básico Modificado y solicitar modificación de la licencia de obras).

4 – Certificado Final de Obra

Habrá un nuevo modelo que está pendiente del acuerdo con los Aparejadores en que cada uno de los Técnicos certifica lo que la LOE y el Código especifican que es su responsabilidad.

Ya no será necesario visarlo primero en el Colegio de Aparejadores aunque precisa de los dos visados.

3.2.5 – Documentación de Fin de Obra

El Arquitecto deberá reunir y depositar en el Colegio (en formato digital) la siguiente documentación:

1. La Documentación de la Obra ejecutada incluyendo las eventuales modificaciones del proyecto que a requerimiento del Promotor o con su conformidad vengan exigidas por la marcha de la obra, siempre que los mismos se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redacción del proyecto.

2. El Certificado Final de Obra.

3. Las Instrucciones de Uso y Mantenimiento.

Y el aparejador:

1. Verificaciones y pruebas de servicio realizadas para comprobar las prestaciones finales de edificio.

2. El certificado final de obra.

3. La relación de controles efectuados durante la dirección de obra y sus resultados.

6 – Reclamaciones

La mayor parte de las reclamaciones vienen de los usuarios, con frecuencia años después de terminada la obra, a estos efectos lo más importante es la Documentación de Fin de Obra y en ella es especialmente importante la conformidad del Promotor con los cambos introducidos.

· En el periodo de adaptación de la práctica de los estudios al CTE no hay que perder los nervios, los defectos documentales pueden ser subsanados durante la ejecución de la obra, lo importante es que la documentación final sea completa y refleje lo realmente ejecutado.

· El Pliego de Condiciones es importante durante la ejecución de la obra pero no tanto una vez terminada esta (habrá un Pliego de Condiciones adaptado al CTE en febrero).

7 – Los Documentos de Aplicación a Vivienda

Este verano habréis recibido los tres primeros;  de aquí a fin de año se completará la colección.  Los inmediatamente siguientes serán:

· Seguridad y Acciones

· Cimentación

Está pedida la inclusión de los tres ya publicados en el Registro de Documentos Reconocidos aunque el Ministerio aún no ha establecido un protocolo sobre cómo hacerlo.

8 – Erratas

El CTE tiene numerosas erratas. Está en el BOE pendiente de publicar un Decreto de Corrección de Erratas que será seguido de otro (u otros) más adelante.

Los Documentos de Aplicación a Vivienda DAV’s tienen además de los del CTE algunas erratas propias.

Cuando se publique el Decreto de Corrección de Erratas en el BOE editaremos la Parte I corregida y las erratas advertidas en DB’s y  DAV’s.  Los DAV’s serán objeto de otra edición cuando sean reconocidos por el Ministerio, ya que éste solicitará posiblemente algunos cambios.

Debo advertir que hasta que no sean reconocidos los DAV’s la justificación de cumplimiento del CTE debe argumentarse exclusivamente en base a los DB’s.
9 – Lo que Viene

El Ministerio ha enviado para informe del Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de España dos nuevos DB’s:

· Protección Frente al Ruido

· Accesibilidad

El Consejo Superior ha considerado ambos documentos inaceptables en su presente redacción.  Se adjuntan como anexos 1 y 2 los informes remitidos al Ministerio.

